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AYUNTAMIENTO DE LORCA

DILIGENCIA: Aprobado definitivamente
por el Ayuntamicate Pleno en sesién de

MEMORIA 29 NOV. 2010
11 OBJETOY ANTECEDENTES. OFICINA DB PGOBHANG LOCKL |

1.2

Es objeto del presente documento la redaccion de un
del Plan Parcial para el desarrollo urbanistico del Sectors-7.
de Tercia de Lorca, aprobado definitivamente el 26 de enerc de 2009 por el Excmo.
Ayuntamiento de Lorca.

La presente propuesta se redacta conforme a las determinaciones de la Ley 1/2005, de
Suelo de la Region de Murcia, asi como a las propias determinaciones del PGMO y otras
normas complementarias, en particular a lo dispuesto en la aprobacion definitiva de la
modificacion numero 49, no estructural, del articulo 12 del tomo | del PGMO de Lorea,
denominado “Memoria”, con eliminacion del parametro de densidad de viviendas por
hectérea en todos los sectores residenciales del PGMO, excepto los de minima densidad.
Se trata por tanto de hacer extensiva esta determinacion al sector desarrollado por el Plan
Parcial S7-R que se modifica, eliminando en su dmbito de aplicacion, puesto que es baja
densidad, el parametro de densidad de viviendas por hectarea.

El encargo de este trabajo ha sido formalizado por don Vicente Ruiz Fernandez, D.N.I.
23.200.756N, en representacion de la Junta de Compensacion de la Unidad de actuacion
unica del plan parcial del sector S7R de Tercia, con domicilio social en Lorca, calle
Alporchones, 6 y CIF V73672081, al arquitecto que suscribe, don Pedro Garcia Pallarés,
colegiado numero 513 del COA de Murcia, con domicilio en calle Selgas, 25 de LORCA,
NIF. 23.213.596-H.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El PGMO de Lorca, a través de la incorporacion a sus determinaciones de la
modificacion al mismo identificada como numero 49 ya referida, ha considerado
oportuna la eliminacion del parametro de densidad de viviendas por hectarea en
todos los sectores residenciales del PGMO, excepto los de minima densidad. El
Plan Parcial S7-R, siendo de densidad media y aprobado con antericridad a la
entrada en vigor de esa determinacién, incorpora en su contenido normativo y
reglamentario esta limitacion, viéndose por ello restringido en su capacidad de
desarrollo inmobiliario. De ello emana, fundamentaimente la conveniencia y
oportunidad de fa propuesta de modificacién puntual que se plantea a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial S7-R, ya que ello supondra una plena
correspondencia con las determinaciones del PGMO que desarrolla y posibilitara
una mayor viabilidad de sus posibilidades de desarrollo.

. FINES
El fin de la redaccién del presente documento urbanistico es, basicamente, la

adecuacion normativa de las determinaciones de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial del sector S-7R de Tercia, a las incorporadas al PGMQO de LORCA por la

. (KA. 24-03-2010)

Modifisacionbunial .., Marin
gmtadiputacion - -

ya referida modificacion puntual al mismo Idbgg,.@da con el W@RIS%)
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AYUNTAMIENTO DE LORCA
DILIGENCIA: Aprobado definitivamente

. OBJETIVOS Y DETERMINACIONES por el Ayuntamiento Plemo ¢n sesién de
La eliminacién del parametro que determinﬁa el numero m&i%&@vi@@as por

hectérea para el desarrollo de cualquier secigrdes ( ,

' . o - ‘--,. i (LF D LOCAL
con una densidad superior a la p_lln.irﬂ @Al ESHo DB ORBRNG 1050
indispensable para un adecuado equilibrio eRire equerimientos del mercado

. e e s o Ay
inmobiliario y la ordenacion urbanistica estpbie

Sittafef elpmopledplanpamial: £k Mario
largo periodo de tiempo que se corresponde con el total desarrollo dé Thalguier -
sector de estas caracteristicas, se muestra incompatible con una determinacion
como la que ha eliminado el PGMO, que suponia en la practica la adscripcion
obligada a cada parcela edificable del maximo nimero de viviendas que en ella
se podrian disponer, lo que genera de forma derivada fa fijacion de un
determinado producto inmobiliario que, conforme a la marco socioeconémico de
cada momento, puede hacer inviable el efectivo desarrollo del plan parcial
aplicable, ya que impide los necesarios equilibrios entre las actuaciones en las
distintas parcelas edificables. Asi lo ha entendido el PGMO y es por ello que ha
incorporado la eliminacién de ese parametro en las condiciones ya sefialadas,
entre sus determinaciones, posibilitando asi plantear la presente propuesta de
modificacion puntual del plan parcial de referencia.

1.2.1. MEMORIA INFORMATIVA

La propuesta de modificacién puntual del Plan Parcial S7-R de Tercia que se plantea no
incorpora alteracion alguna del contenido de este epigrafe en su documentacion de
aprobacién definitiva de 26/01/08.

1.2.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS DETERMINACIONES EN RELACION
AL PGMO Y OTRAS DISPOSICIONES LEGALES DE APLICACION.

1.2.2.1 ADECUACION DE LA ORDENACICN A LAS DIRECTRICES DE RANGO SUPERIOR

1.2.2.1.A) Aspectos generales.

La ordenacién propuesta se adecua a todas y cada una de la directrices
y determinaciones sefialadas en la Ley 1/2005 de Suelo de la Region de
Murcia y otras normas de caréacter basico que le son de aplicacion, en
concreto el PGMO de Lorca, y en particular a lo dispuesto en la
aprobacion definitiva de la modificacion puntual del mismo identificada
como numero 49, no estructural, del articulo 12 del tomo |, denominado
“Memaria”, con eliminacion del parametro de densidad de viviendas por
hectarea en todos los sectores residenciales del PGMO, excepto los de
minima densidad.

1.2.2.1.8) Ambito.

,}a%{z‘{;ﬁ VISADO 15/11/2010

El ambito ordenado por el presentd BiiParcial se coMespende a urf 350499535
sector del P.G.M.0. de Lorca, denoinado S8Rt SR HATHiRqgs de Murca

Autores: PEDRO GARCIA PALLARES
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1.2.2.1.0) Plazo da formacion.
El P.P. que desarrolla este docurer), gl
cuatrienio def programa de actuaci{EdefiPR) NG (P T e N4r
redaccién es completamente procef e

1.2.2.1.D) Usos globales. Aprovechamiento y edificabilidad

En relacion a este apartado, la presente propuesta de medificacion
puntual del plan parcial S7-R recoge las determinaciones contenidas en
la ficha correspondiente al mismo, del suelo urbanizable sectorizado del
PGMO de aplicacion, en la que se elimina del parametro de densidad de
viviendas por hectarea, las cuales se transcriben a continuacion.

DETERMINACIONES DEL PLAN

USO GLOBAL Residencial

USO INCOMPATIBLE Industrial y ganadero
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 13.886 m2

SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIE {excluidos SG) 13.886 m2
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0.40 m2/m2 (1)

CATEGORIA Residencial de baja densidad

La propia ficha incorpora las siguientes aclaraciones.

(1) El aprovechamiento de referencia se aplica a la superficie total del sector, incluidos
los sistemas generales.

En aplicacion del articulo 106.d.1) de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, el
aprovechamiento resultante del sector serd el resultado de incrementar el
aprovechamiento de referencia en un 10%, en las condiciones establecidas por este
mismo articulo.

En definitiva:

Superficie Total | Aprovechamiento resultante Total techo edificable

13886.00 m2 6108.84 m2

Aprovechamiento sector {0.20 X 1.10) 0.44 m2/m2

En cuanto a las determinaciones del DL 1/2005, relativas a cesicnes sectoriales para el
suelo urbanizable sectorizado, el Plan Parcial incorpora las cesiones exigidas por ella
para los sistemas sectoriales de espacios libres (SSEL) y para los sistemas sectoriales de
equipamientos pablicos (SSEP), incrementadas en un 10% conforme a las
determinaciones del art. 106.d.1).

Por tanto, las determinaciones relativas a este punto guedaran:

Sup. Ordenada Estandar LS 1/2001 Total Reserva Parques

Reserva SSEL 13886.00 {10 x 1.1@')‘1?@9‘%-——“-“%
Reserva SSEP 13886.00 (10 x 110} 00 % VIS A )46 m2 | 1511/2010
P Normal 135046/98350
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2
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

SRG

El Colegio garantiza la fima digital de los autores.




1222

1.2.3.

1.2.3.1

1.2.4

El cumplimiento de estas determinaciones se resume gn el siguiente 28RV 9nn

ciones PP

Techo edificable 2 PBEANZ AL, DR |
Reserva SSEL i & 1523 4B HERNO Loc
Reserva Equipamiento SSEP | W/ 152746 m3 | - 0>-3010)
Superficie edificable | Tdo. Pedrg513,30ama,. .
Superficie Viales SSVV - T 3osEIgm2 | Marfa
TOTAL SUPERFICIE SECTOR 13886.00 m2 13886.00 m2
Aparcamientos superficie 11100 m2 Techo Edificable {6109.06 m2) 62 63
Otras determinaciones:

Determinaciones rango superior Determinaciones de PP
Cesion obligatoria edificabilidad | 10% Techo edificable (611.00 m2) 611.00 m2
Qbligaciones Vivienda Protegida 30% edificabilidad residencial [ 30% edificabilidad residencial

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

La propuesta de modificacion puntual de! Plan Parcial S7-R de Tercia de Lorca que se
plantea no incorpora alteracion alguna del contenido de este epigrafe en su
documentacion de aprobacién definitiva.

MEMORIA DE LA ORDENACION.

Parametros urbanisticos

E! siguiente cuadro recoge los datos de superficies, aprovechamientos y cesiones que
definen la ordenacion.

Superficie | Aprovechamiento | Techo edificable
Manzana 1 5528.20 m2 0.55 m2/m2 3040,51 m2
Manzana 2 2045.70 m2 1.50 m2/m2 3068,55 m2
SSEL 1527.46 m2 0 0
SSEQ 1527.46 m2 0 0
Supericie Viales 3328.08 m2 0 9
TOTALES 13886.00 m2 6109.06

La determinacion establecida en la ficha urbanistica adscrita a este sector por el PGMO,
relativa al deber de canstruir al menos un 30% de las viviendas del sector con sujecion a
un régimen de proteccion pablica, cubre las exigencias de la legislacion aplicable en la
materia. En los planos queda grafiado el ambito en el que inicialmente se propone la
localizacion de la edificacion residencial protegida (Manzana 2).

La propuesta de modificacion puntual det Plan Parcial S7-R de Tercia que se plantea no

incorpora alteracién alguna del contenido del resto de apartados integrados en este
epigrafe 1.2.3, en su documentacién de aprobacion definitiva de 26/01/09.

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADQS

La propuesta de modificacion puntual de| Plan Parcighty&R de Tercia\{llGel PdDrea ng
incorpora alteracién alguna del contenido de este

aprobacion definitiva de 26/01/09. Visado Telemateo
N Autores: PEDRO GARCIA PALLARES

16/11/2010
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Los planos integrados en la documentacion de aprobacion definK¥ghdr¥ !q,ypgp np se ven |
alterados por la propuesta de modificacion que se plantea con excepricrderplane-de.idenadion ™ **> M‘iﬂ_’
2.P.2, denominado “CALIFICACION DEL SUELO. AREAS DE ORDENANZA. ALINEACIONES”,

que se sustituye por un nuevo plano, con la misma denominacion, en el que se ha eliminado la

columna de asignacion de nimero maximo de viviendas para cada una de las parcelas edificables

del cuadro general de edificabilidades en las distintas areas de ordenanza, formando parte de la
documentacion integrante de la presente propuesta de modificacién puntual del plan parcial de

referencia.

NORMAS URBANISTICAS

La propuesta de modificacion puntual del Plan Parcial S7-R de Tercia que se plantea no incorpora
alteracion alguna del contenido de este capitulo, en su documentacion de aprobacion definitiva de
26/01/09.

PLAN DE ACTUACION EN RELACION CON LA GESTION DEL PGMO

La propuesta de modificacion puntual del Plan Parcial S7-R de Tercia que se plantea no incorpora
alteracion alguna del contenido de este capitulo, en su documentacion de aprobacion definitiva de
26/01/09.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

La propuesta de modificacién puntual del Plan Parcial S7-R de Tercia que se plantea no incorpora
alteracion alguna del contenido de este capitulo, en su documentacion de aprobacion definitiva de
26/01/08.

E.STUI,'.)IO_ DE IMPACTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL

En base a los antecedentes de! Plan Parcial S7-R de Tercia, y del objeto de la modificacion
puntual del mismo que se plantea, de conformidad con lo dispuesto en la legisiacion aplicable, no
es necesario el estudio de impacto territorial y ambiental.

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

La propuesta de modificacién puntual del Plan Parc.iaI'ST-Ili de Tercia que se plantea no incorpora
alteracion alguna del contenido de este capitulo, en su documentacion de aprobacion definitivg de
26/01/09. - S e
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